BESTYRELSENS BERETNING
1. januar 2013 — 31. december 2013

Ordinger generalforsamling.

Den 18. april 2013 atholdtes ordinar generalforsamling for Hgje Hasseris Andelsboligfor-
ening. Af foreningens 29 andelshavere var mgdt 20 andelshavere, medens 6 var representeret
ved fuldmagt.

Bestyrelsen havde to forslag til vedtegtsendringer:

1. § 3. Stk. 2. Hvor der tilfgjes, at en andelshaver har dog ret til ejerskab af to boliger i
op til to ar, safremt det skyldes ombytning til anden bolig i vor egen andelsboligfor-
ening.

Saledes at man ikke stilles ringere end de der flytter ud af bebyggelsen.
Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

2. §12. Stk. 1. Her tilfgjes: Alle huslejeaftaler eller &ndringer i samme, skal inden
ikrafttreedelsen forelegges og godkendes af bestyrelsen.
Forslaget blev vedtaget med stemmerne, 24 for og 2 imod.

Beretningen for Andelsboligforeningen blev enstemmigt godkendt, medens dette ars regn-
skab og budget for kommende ar blev vedtaget med stemmerne 24 for og 2 imod.

Pa valg til bestyrelsen var sekreteren Oluf R. Madsen, samt Ib Bjarne Jgrgensen og Jens
Mpglgaard Nielsen som suppleanter. Oluf R. Madsen og Jens Mglgaard blev genvalgt, medens
Ib Bjarne Jgrgensen ikke gnskede genvalg, i stedet blev foreslaet og valgt til suppleant N. C.
Petersen. Alle valg var enstemmigt.

Efterfglgende konstituerede bestyrelsen sig med Erling Henningsen som formand, Knud Pe-
tersen som nastformand, og Oluf R. Madsen som sekreter samt suppleanterne N. C. Petersen

og Jens Mglgaard Nielsen.

Bestyrelsesarbejdet.

Bestyrelsen har i 2013 atholdt 4 bestyrelsesmgder, hvor man har taget stilling til den daglige
drift i arets 1gb.

Bestyrelsen har fortsat valgt, at fordele det administrative arbejde imellem sig.

I maj 2013 rundsendte bestyrelsen en skrivelse for at indskerpe:

1. Gasteparkering er til gaster.

2. Garager er til biler, og alle skal holde dem rydelige, da de er flles med naboerne,
nogle beboere har endda faet en reminder, men stadig uden at man retter sig efter det,
det skal derfor igen indskarpes, at der skal vises hensyn til naboer, og vores husorden
skal overholdes.

3. Cykler skal parkeres i cykelskure eller i ens garage. Cykelparkering udenfor cykel-
skure er kun til gaester.

Alle bgr kende husordenen, og den skal overholdes, idet vi alle har kgbt andelsbeviset pa dis-
se betingelser.



De vasentligste vedligeholdelsesarbejder i 2013, har fortsat drejet sig om de forskellige
vandskader, arsagen til det indtreengende vand, har ikke kunnet lokaliseres, men her i februar
2014 er problemet tilsyneladende Igst, ved at man fandt huller i dugen under terrassen hos
overboen, hvilket indikerer at det er utrolig vigtigt man kun bruger ”godkendte” handveerkere
til reparationer pa treeverker pa terrassebundene.

Desuden har vi faet algebehandlet alle husblokke og muren omkring vor bebyggelse.

I begyndelsen af 2014 har vi endelig faet installeret den nye vandpumpe, sa alle beboere nu
skulle have normal vandtryk pa hanerne?

Vi haber alle andelshavere har veret inde og se den flotte hjemmeside, som vi har faet byg-
get op i lgbet af 2013? Bestyrelsen haber den virkelig vil vare til glede for alle beboere og at
den evt. kan ggre vores andelsboligforening mere attraktiv.

Det er N. C. Petersen der har @ren for dette, og han er fortsat vor "Webmaster”. En stor tak
for dette store og flotte stykke arbejde.

Desuden har vi faet forhandlet vore forsikringspra@mier, sa vi fremover sparer ca. kr. 18.000
pr. ar. Sadan vil bestyrelsen fortsat lgbende undersgge muligheden for besparelser pa de for-

skellige omrader.

Lanesituationen.

Pa grund af den nye renteswap som blev vedtaget pa generalforsamlingen i 2012, vil der fra
1. januar 2014 vere en arlig besparelse pa huslejen pa ca. kr. 440.000. Bestyrelsen foreslar at
der hensettes lidt til stigninger der sker og til etablering af et driftsoverskud til afvikling af
tidligere underskud og til indfrielse af vor kassekredit. De gvrige ca. kr. 400.000 bruges til
nedszattelse af den fremtidige husleje, hvilket betyder en besparelse pr. maned for den enkelte
lejlighed i stgrrelsesordenen ca. kr. 600 til kr. 1300.

Da vi nu har boet her i 10 ar, og alle budgetter har veret basseret pa nutidskroner, foreslar
bestyrelsen, at udgifterne til fellesudgifter forhgjes med kr. 100,00 pr. lejlighed pr. maned.
Vi ma forvente at der kommer flere og flere reparationer og til hgjere pris.

12015 udlgber der igen en “renteswap” pa vort mindste lan pa ca. kr. 7.000.000 som samti-
dig skal fornyes. Den nuvarende renteswap betyder at vi betaler 3.72% i rente. Vi kan i dag
valge, at forny denne renteswap sa vi fra 2016 skal betale ca. 2,5%. Der vil sa igen fra 2016
vere ca. kr. 100.000 at spare pa huslejen, og vi vil fortsat kunne forvente afdragsfrihed..
Alternativt kan vi vente til udgangen af 2015, og sa habe renten er lavere og at vi fortsat kan
fa afdragsfrihed?

Regnskab.

Andelsforeningens regnskab for 2013 endte med et overskud pa kr. 707, mod budgetteret et
underskud pa kr. 2.904. Sa en ekstrem lille afvigelse, der vidner om, at den stramme styring
som bestyrelsen altid tilstreber virker perfekt.

Bestyrelsen har valgt at fremfgre dette overskud til egenkapitalen, til delvis deekning af tidli-
gere underskud.

Af balancen fremgar det, at aktiverne er faldet med kr. 83.135 til kr. 74.014.375, hvilket
skyldes mindre tilgodehavender og mindre likvider.



Pa passivsiden ses det, at egenkapitalen er steget med kr. 2.699.558 til kr. 19.296.796. Dette
skyldes at den negative veerdi af vores renteswap er faldet til lidt over 5. mill. kr. pr. 31. de-
cember 2013, og den negative vaerdi skal medregnes i egenkapitalen, selvom den kun har be-
tydning, hvis vi indfrier vores renteswap inden udlgb. Ved udlgb er renteswapenes verdi al-
tid lig kr. 0.

Andelsvardiberegningen efter anskaffelsessum viser herefter, at vaerdien pr. indskudt krone
er 1,024, medens andelsverdiberegningen efter ejendomsverdi er steget fra 1,20591 til 1,475
pr. indskudt krone, hvilket er en stigning pa 22,24 %. stigningen skyldes faldet i det belgb,
det vil koste, at indfri vores renteswap, som i henhold til loven fra 2010 skal medtages i regn-
skabet og i vaerdiberegningen, nar vi har valgt at verdiansatte ud fra den offentlige vurde-
ring.

Aalborg, den 18. marts 2014

Erling Henningsen Knud Petersen Oluf R. Madsen
Formand Neastformand Sekreter



