I
T

. B

Hgje Hasseris Andelsboligforening

Vedtagter for

Hgje Hasseris Andelsboligforening

(Boligstyrelsens normalvedtagt for en privat andelsboligforening 1988 med andringer)

Navn, hjemsted og formal
8 1. Foreningens navn er Hgje Hasseris Andelsboligforening.

Foreningens hjemsted er i Aalborg Kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve og opfare, eje og administrere boligbebyggelsen
”Hoje Hasseris” beliggende pa byggefelt A1, Sorthej, Hasseris, Hus 1, 2, 3, 4 og 5.

8 3. Som medlem kan optages enhver, der agter at bebo en bolig i foreningens ejendom. |
tiden indtil indflytning i bebyggelsen sker optagelse i foreningen med Andelsforeningens god-

kendelse. Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Hvert medlem ma kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne,
jfr. dog det i § 12 anfarte om udlejning. En andelshaver har dog ret til ejerskab af to boliger i
op til fem ar, safremt det skyldes ombytning til anden bolig i vor egen andelsholigforening.

Stk. 3. Bestyrelsen kan tillade erhverv, der ikke medfarer tilgang af kunder, ombygning af
andelsboligen og skiltning, safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt

efter kommunale forskrifter.

Stk. 4. Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller
en juridisk person, som har kegbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver.
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Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af foreningen, frem
til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen,

har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens general-
forsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som op-
fylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig

og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 22.

Indskud, heeftelse og andel

8 4. Det samlede indskud i andelsboligforeningen er opgjort til kr. 73.878.690,00. Medlem-
mernes oprindelige indskud, svarende til 20 % af den samlede kabesum for andelsboligfor-
eningens ejendom, udger kr. 14.775.738,00. Indskuddet er indbetalt kontant.

Stk. 2 Ved senere overdragelse betales ud over det oprindelige indskud et tilleegsbelgb, saledes
at det oprindelige indskud og tilleegsbelgbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes
efter § 20.

Stk. 3 Ud over det oprindelige indskud kan medlemmerne betale et yderligere indskud, der
udger op til 20 % af medlemmets andel i andelsboligforeningen. Et sadant yderligere indskud
indbetales senest 30. november 2007. Indskudsbelgbene anvendes til nedbringelse af forenin-
gens gaeld og medfarer en forholdsmaessig nedseettelse af de boligydelser, som de indskydende

andelshavere fremover skal betale.

8 5. Et medlem hefter alene med sit oprindelige indskud for forpligtelser, der vedrarer for-

eningen, jfr. dog stk. 2.

Stk. 2 Foreningens ejendom finansieres ud over det kontante indskud ved realkreditlan og/eller
pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller eventuelt ved handpant i et ejerpantebrev.
Medlemmerne hafter kun personligt, solidarisk for denne pantegeld, hvis kreditor udtrykke-
ligt har taget forbehold herom, men kreditor er berettiget hertil.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo hafter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har

overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.
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8 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres oprindelige indskud.
Generalforsamlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold

mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end an-
delshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen
kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaeringer til brug for tinglysning
af pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-

eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

§ 7. Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfares til
andre i overensstemmelse med reglerne i 88 14-21, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der

falger af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre bofallesskaber.

Boligaftale
8§ 8. Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indehol-

der bestemmelser om boligens brug m.v.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgaet pa seedvanlige
lejevilkar med de @ndringer, der falger af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutnin-

ger.

Boligafgift
8 9. Boligafgiftens starrelse fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af general-
forsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes for-

hold mellem boligafgifternes starrelse svarer til boligernes indbyrdes veerdi.

Vedligeholdelse m.v.
§ 10. Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af

feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
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vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehar til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedli-

geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsatter neermere regler for udfgrelsen af den udvendige vedli-

geholdelse, herunder vedligeholdelse af falles have- og gardanlaeg.

Stk. 3. Forsgmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngd-
vendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa
eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er foretaget.
Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelsesarbejderne
udferes af foreningen for andelshavers regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter reg-
lerne i § 23, dog kan brugsretten fgrst bringes til ophgr med 3 maneders varsel.

Forandringer

8 11. Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 2.

Stk. 2. Iveerksattelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udfgres handvaerksmeaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, forelegges for be-
styrelsen. | tilfaelde, hvor byggetilladelse er pakraevet, forevises den for bestyrelsen, inden ar-

bejdet iveerksattes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Stk. 5. Et medlem ma erhverve to boliger i foreningen, hvis der samtidig med erhvervelsen
sker en fysisk sammenlagning af de to boliger til én bolig. Indskud og feellesudgifter fordeles
efter sammenlagningen, sa den ene bolig har samme udgifter og indskud som de to sammen-
lagte boliger havde.

Den sammenlagte bolig har efterfglgende stemmeret som én bolig og betragtes i alle gvrige

henseender som én bolig.
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Alle udgifter og ansggninger til byggemyndighederne afholdes af ejeren, saledes at andelsbo-

ligforeningen ikke bliver pafgrt udgifter af nogen art.

Udlejning

§ 12. En andelshaver har ret til at udleje sin bolig i op til 5 &, med mindre bestyrelsen kan
fremsaette berettiget indsigelse imod den pagealdende lejer. En andelshaver kan, bortset herfra
alene udleje sin bolig med bestyrelsens tilladelse. Alle huslejeaftaler eller endringer i samme,

skal inden ikrafttreedelsen foreleegges og godkendes af bestyrelsen.

Stk. 2. Udleje eller udlan af enkelte verelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat

af denne.

Stk. 3. Korttidsudlejning af en andelshavers andelsbolig helt eller delvis til ferie og fritids-

massige formal er ikke tilladt.

Husorden
8 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler
for husorden, husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3. Indtil anden beslutning matte blive truffet er der

tilladelse til at holde kaledyr, herunder hund.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fer efter dyrets dad.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fgrerhund, selvom gvrige medlemmer er afskaret

fra husdyrhold.

Overdragelse
8 14. @nsker en andelshaver at afhaende sin andel, sker overdragelsen efter faglgende proce-
dure:

a. 1. prioritet har personer med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedsti-
gende linje, eller til personer, der mindst de 2 forudgaende ar har haft feelles husstand
med andelshaveren.

b. 2. prioritet har andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig indenfor

foreningen.
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c. 3. prioritet har andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en intern venteliste
hos bestyrelsen. Den farste indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen
af et andet medlem af foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til
den nu ledige bolig.

d. 4. prioritet har personer der indstilles af andelshaver.

e. 5. prioritet har personer der er indtegnet pa ekstern venteliste hos bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begering af den fraflyttede andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 4 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshave-
ren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§ 15. Stk. 1. Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vare fraflyttet sin andelsholig
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i 8 14 og
§ 20, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overta-
gelsen skal ske pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder 8§ 14, stk. 1, litrac og e, § 20 og
§ 22 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afgar besty-
relsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er over-
draget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. An-
delshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang,
herunder ryddeliggare andelsholigen samt udlevere nggler til andelsholigen til bestyrelsen pa
det tidspunkt, som bestyrelsen fastsatter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg
af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmagler foresta salget for andelshaverens

regning.

8 16. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft felles husstand med
andeshaveren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godken-

delse skal begrundes skriftligt.

8 17. Dgr andelshaveren har eegtefeellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.
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Stk. 2. @nsker &gtefeellen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter

reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke agtefeelle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og

2, skal der efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft felles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse

til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.
c. Personer, med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linje.

Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder nast efter 3-maneders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, finder 8 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophavelse
8 18. Ved ophavelse af samliv mellem agtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsette eller indtreede i

medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af samlivsforhold i gvrigt
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand

med andelshaveren i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

Opsigelse
8 19. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i 88 14-22 om overfarsel af andel.
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Overdragelsessum
8§ 20. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb opgjort efter

nedenstaende retningslinjer.

a. Verdien af andelen i foreningens formue settes til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Generalforsamlingens prisfastsat-

telse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. Sker
der inden naeste generalforsamling veesentlige endringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens veerdi, optagelse af
nye Ian eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte veerdien af andelen
til den maksimalt lovlige pris ifglge andelsboligforeningsloven under hensyntagen til

generalforsamlings- bestemte henlaeggelser.

b. Verdien af forbedringer i boligen ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af

eventuel vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Verdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under

hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pris-

tilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Uanset reglen i litra a. kan en andelshaver ved overdragelse beregne sig samme pris for ande-

len i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages lgsgre eller indgas anden

retshandel, skal vederlaget sattes til vaerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker med udgangspunkt i

en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
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Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar og lgsgre samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld ved-
ligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skansmand, der skal vere
bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skansmand. Kan parterne ikke
blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved besigtigelse
af boligen indkalde bade den pagealdende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en vurde-
ringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skansmandens vurdering er
bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skgnsmanden fastsatter selv sit honorar
og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skagnnet skal fordeles mellem den
fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hensyn til, hvem af parterne, der

har faet medhold ved skennet.

Finansiering af overdragelsessum
§ 21. Foreningen yder ikke garanti for lan til finansiering af anskaffelse, idet andelen kan

belanes, jfr. § 7.

Fremgangsmade

§ 22 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Over-
dragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og lgsare, og eventuelt pris-
tilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser

om prisfastsattelse og straf.

Stk. 2. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplys-
ninger, der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, herunder an-
delsboligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af se-
neste ordinare generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamling
samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have

udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt en
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eventuel erkleering om &ndringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleop-
lysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at sselge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen
for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra
andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan udleveres
elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens hjemmeside. Sker der inden naeste
generalforsamling veaesentlige &ndringer i foreningens forhold, som pavirker foreningens for-
mue negativt, sasom et fald i ejendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller opta-
gelse af nye 1an, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vasentlige

&ndringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3. Foreningen kan kraeve et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale. Foreningen
kan endvidere kreeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespargsel fra
ejendomsmeegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegs haver og ved
tvangssalg eller -auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede

belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage far overtagelsesdagen.

Stk. 5. Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernast til

den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6. Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden overta-
gelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belab til

daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

10
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Stk. 7. Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med
bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbin-
delse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8
dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare erhververens og foreningens eventuelle
krav geeldende over for salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet
farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkom-
mer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfgl-
gende gare geldende direkte over for overdrageren.

Stk. 8. Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i stk. 4-7 skal afregnes se-

nest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Eksklusion

§ 23. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i fglgende
tilfeelde:
1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige

belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges sam-
men med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skrift-

ligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser

berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

11
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6. Nar en andel tvangssalges i medfer af lov om andelsboligforeninger og andre bofzlles-
skaber § 6 B.

Stk. 2. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Generalforsamling
8§ 24. Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordingre generalforsam-

ling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskabet, forslag til veerdiansattelse og eventuel revisionsberet-

ning samt godkendelse af arsregnskabet og veardiansattelsen.

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel &ndring
af boligafgiften.
5. Forslag.

6. Valg til bestyrelsen.
7. Valg af administrator.
8. Valg af revisor.

9. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller ¥4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en sadan

er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

Digital kommunikation

8 25 Stk. 1. Foreningen (bestyrelsen eller administrator) kan fremsende dokumenter,

herunder bl.a. meddelelser, indkaldelser til generalforsamling, forslag og
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opkraevninger digitalt til andelshaverne. Foreningen kan i korrespondancen
med andelshaverne, henvise til at eventuelle bilag er gjort tilgeengelige
pa fx foreningens hjemmeside eller anden digital form, og bilagene vil hermed vare

betragtet som fremsendt til andelshaverne.

Stk. 2. En andelshaver er forpligtet til at sarge for, at foreningen til enhver tid har

andelshavers geaeldende e-mail adresse.

Stk. 3. Hvis en andelshaver ikke gnsker at modtage korrespondance digitalt, skal
andelshaver give foreningen skriftlig besked. Foreningen er i sa fald forpligtet
til at fremsende det i stk. 1 nevnte materiale og anden gvrig kommunikation

ved almindeligt brev.

Stk. 4. Pakravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt

brev til andelshaverne i henhold til lovgivning herom.

8 26. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan nedsattes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dags-

orden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vere formanden i hende
senest 8 dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made

senest 4 dage far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes &gtefelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har ret
til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt, samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa

generalforsamlingen.

13



Hgje Hasseris Andelsboligforening

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive én stemme i henhold til fuldmagt, dog kan bestyrelsen kollektivt modtage et ubegraenset

antal fuldmagter fra andelshaverne.

§ 27. Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfart

i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:

a. nytindskud,
b. regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. iveerksettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med

mere end 15%,
d. salg af foreningens ejendom eller del heraf,
e. vedtegtsendringer,
f. foreningens oplgsning,

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeadte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzr generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan for-

slaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende medlemmer.

8 28. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Referat
eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til an-

delshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.
Bestyrelsen

8 29. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-

gen og udfare generalforsamlingens beslutninger.
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§ 30. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Besty-
relsen konstituerer sig selv med formand, naestformand og sekreter. Generalforsamlingen veal-

ger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vealges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person

fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer velges for 2 ar ad gangen. Pa den stiftende generalforsamling
vaelges to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter veelges

for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis formanden fratraeder i valgperioden, indtraeder nastformanden i hans sted indtil
farstkommende ordinare generalforsamling. Hvis et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperi-
oden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinare generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelses-
medlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valgpe-

riode.
§ 31. Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have

serinteresser i sagens afgarelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmed-
lemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, eller ved dennes forfald af naestformanden,

sa ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begarer det.
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Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for-

manden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

8§ 33. Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§ 34. Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at foresta ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmassige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid opsige en
administrationsaftale med 3 maneders varsel til et regnskabsars udlgb. Bestyrelsen traeffer

nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsaettes pa serskilt
konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrelses-
medlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere herunder ogsa indbetalin-
ger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den navnte konto, ligesom ogsa mod-

tagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen veelger af sin midte en kasserer.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen
tegner foreningen en bestyrelsesansvarsforsikring med en daekningssum svarende til mindst %2
ars indteegter for foreningen.

Regnskab og revision

§ 35. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik

og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jfr. § 34.
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Stk. 2. | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til general-
forsamlingens godkendelse vedrgrende fastszttelse af andelens veerdi for perioden indtil naeste

arlige generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget anfares som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er 1/1 — 31/12. Foreningens farste regnskabsar lgber dog fra stiftelsen
indtil 31/12-2005.

8 36. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden regn-
skabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol. Gene-

ralforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til

andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinzre generalforsamling.

Oplgsning
§ 37. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende

formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Vedtagterne er oprindeligt vedtaget pa generalforsamlingen den 30. september 2003 med se-
nere &ndringer, pa den ekstraordinare generalforsamling den 22. november 2007, pa den or-
dinzere generalforsamling den 14. april 2010, pa den ordinare generalforsamling den 18. april
2013. pa den ordinare generalforsamling den 21. april 2015, og senest pa den ordinzre gene-
ralforsamling den 19. april 2018.

Aalborg, den 7. juni 2021.
Dirigent:

N. C. Petersen
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Bestyrelsen:

Leif Eltved Erling Henningsen Peter Freiesleben

Diana Kjerulff Karen Jgrgensen
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